Obecni Gfad VyZlovka
Na Navsi 57

281 63 Vyzlovka

tel: 321677166

email: info@vyzlovka.cz
dat. schranka: pu9ap3r

Ve VyZlovce dne 16.09.2024
Cislo jednaci 20/24

VEREJNA VYHLASKA

Oznameni o vydani Regulacniho planu VyzZlovka pro lokalitu S4 ,Za
Koupalistém“ formou opatfeni obecné povahy.

Zastupitelstvo obce Vyzlovka vydava podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. d) zakona ¢ 183/2006
Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) na zakladé § 334a zakona
¢.283/2021 Sb., za pouZiti § 69 odst. 2, zdkona 183/2006 Sb.,, § 171, 172 a § 173 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v souladu s § 19 a prilohou ¢ 11 vyhlasky 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, o izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci
¢innosti, vsouladu s § 35 odst. 2 a § 84 odst. 2 pism. y) zdkona ¢. 128/2000 Sb. (o obcich) opatieni
obecné povahy, kterym se vydava Regulaéni plan VyZlovka pro lokalitu S4 ,Za Koupalistém.
Dokumentace obsahuje vyrokovou ¢ast a odiivodnéni.

Dne 28.08. 2024 bylo v souladu s pFislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a spravniho fadu

usnesenim Zastupitelstva VyZlovka (usneseni ¢. 13/2024) rozhodnuto o vydani Regula¢niho
planu Vyzlovka pro lokalitu S4 ,Za Koupalistém®.

NahliZet do tohoto Regulatniho planu Vyzlovka pro lokalitu S4 ,Za Koupali$tém" je moZné na
Méstském tfadé v Rianech, odboru tzemniho planovani a regiondlniho rozvoje, na adrese
Komenského namésti 1619/2, 251 01 Ri¢any, v téchto doporucenych dnech a ¢asech: pondéli a
stieda 7:00 - 12:00 a 12:30 - 18:00.

Regula¢ni plan VyZlovka pro lokalitu S4 ,Za Koupali$tém" opatieny zaznamem o Uc¢innosti bude
uloZena k nahlédnuti na Obecnim Gradé Vyzlovka, na odboru Gizemniho planovani a regionalniho
rozvoje Méstského ufadu v Ritanech (iad tzemniho planovani), na stavebnim tfadé Méstského
Gradu Kostelce nad Cernymi lesy. (namésti Smitickych 53, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy) a
na odboru tzemnfho pladnovadni a stavebniho Fadu Krajského ufadu Stredoceského kraje
(Zborovska 11, 150 21 Praha 5).

Utinnost: Opatfeni obecné povahy nabyva téinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné
vyhlagky dle § 173 odst. 1 spravniho fadu. Dnem doruceni Regulaéni plan VyZlovka pro lokalitu
S4 ,Za Koupalistém*“ nabyva i¢innosti, tj. patnadctym dnem po dni vyvéseni této vefejné vyhlasky.

Pouceni:
Proti opati'eni obecné povahy nelze dle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.
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Vymezeni fegené plochy
Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

FPodrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofradani staveb vefejné infrastruktury
A/l.3a - Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury
A/1.3b - Pedrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb technické infrastruktury
All.3c - Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb ob&anského vybaveni
AJ1.3d - Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani vefejnych prostranstvi

Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi
Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi
Podrobné podminky pro ochranu vefrejného zdravi a pro pozarni ochranu

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemkil pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Gzemni rozhodnuti,
téz s uvedenim katastralnich Gizemi a parcelnich &isel pozemkd dotéenych vymezenim

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkil, ndzvu katastralniho Gzemi a pFipadné dalSich adaja podle § 8 katastralniho zakona

Vy&et dzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje
Udaje o podtu listi regulaéniho planu a poétu vykresti k ndmu pipojené grafické &asti

Alll - GRAFICKA CAST;

Adtl.1a Hiavni vykres — podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd
A/IE 1D Hiavni vykres — podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury

AlL2

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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A1 Vymezeni feSené plochy

Plocha je vymezena v Hlavnim vykrese.

All.2 Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Navrh fesi detailni parcelaci véetné podtu domil (celkem 4 na celou lokalitu). Parcelace je v ramci
requlaéniho planu podstatnym regulaénim néstrojem a je zavazna. Z velikosti a proporci pozemk( vychazi také
objemova regulace staveb. Pozemky rodinnych doml jsou uréené svymi stavajicimi hranicemi, a je mozne (a
zarovefi nezbytné) z nich oddélovat &asti pozemkl pro zajisténi dostatetné &itky vefejného prostranstvi véetné
zajisténi pozadovanych parametrll mistni komunikace tak, jak je zobrazeno ve vykresech RP VyZlovka.

Z vykresové Casti jsou zfejmé podminky pro rozhodovani v uzemi:
- schéma uliéniho prostoru i vefejneho prostranstvi

- uréeni uliéni &ary, tj. rozhrani vefejného a soukromého prostoru (ve vykrese je reprezentovana regulaci
oploceni)

- ur&eni stavebnich &ar neprekrocitelnych (. v daném sméru maximalni rozsah rozhrani domu a zahrady)

- pro jednozna&né uréeni sméru stavebnich &ar jsou ve vykrese vyznaceny &asti pozemku stavebnimi
Carami vymezené pro zastavbu

- stavebni &ary nepfekroditelné se uplatfiujl i pro zahradni domky, garaze, piistfesky, atd. (viz. take dale)

Pozn.: stavebni &ary zavazné (ij. povinna linie staveb v0& ulici) nejsou regulagnim planem stanoveny
{(koncepce Uzemi je postavena na kompozici objektl v zahradéch a ve vazbé na stromy)

V_pasu piedzahradek i zahrad (. mimo &ast pozemku stavebnimi ¢arami vymezenou pro zastavbu)_je
nepfipustné umistovat stavby i pfistfesky (zahradni domky, gardZe, zastieSena garazova stani, apod.).

Doporuéeno je jednoduché obijemové fedeni domil vietné detail(i. Tvaroslovi jednotlivych staveb musi
navazovat na pfirozeny vyvoj zapado- a stfedoevropské architektury.

Pozadovano je domy fesit dle moZnosti jako vy$$l (alespoi napf. vy§si atikou apod.). Hmotove pfilis nizky
dim nedotvafi pfirozeny rytmus domi v ulici.

Z tohoto dilvodu regulaéni plan ve vybranych piipadech reguluje tvary sifech (r(izné typy stech jsou v tzemi
zastoupeny, tvarem stfech neni charakter Uzemi uréen, ale mlzZe jim byt ur€eno objemové feseni stavby, viz. dale).
V pfipadé jednopodlaZniho domu (tj. diim majen 1 NP nebo 1 NP s neobytnym podkrovim}, jsou

- wylou€eny ploche &i pultove stiechy
- vylouteny valbové &i stanové stfechy.

Uvedena podminka (vylougeni plochych &i pultovych, valbovych &i stanovych stfech) se neuplatni, pokud je
daim jednopodiaZni pouze v &asti pldorysu (tzn. napf. na &asti piidorysu je jednopodiazni, na asti je dvoupadlazni
nebo ma obytné podkrovi). V takovém pfipadé je poZadavek na objemové fedeni napinén jiz zvySenou Casti (4.
poZadavek na objemoveé fedeni je spinén dvoupodlazni asti nebo obytnym podkrovim).

Pozn.: Uvedena podminka {(vylougeni plochych &i pultovych, valbovych &i stanovych stfech) se samozigjmé
neuplatni také u dvoupodlaZnich domil a u jednopodiaZnich doml s obytnym podkrovim. Vyplyva to jiz z definice
v pfedchozich odstavcich, ale podminku zde uvadime pro pfehlednost a srozumitelnost.

Objemové requiace je dostateéné uréena systémem stavebnich Ear. Maximaini zastavénost pozemk( tak
neni stanovena.

Individudlni requlace se tyka jednoho vyznageného pozemku (viz. &islovka (1) v hlavnim vykrese — podminky
pro vymezeni a vyuziti pozemkd). Jedna se o mozné vybudovani zahradniho domku, garaze, zastieSeného
garazového stani, apod. v misté stavajiciho objektu na pozemku — maximalni zastavéna plocha 45 m2. Jedna se o
jedinou vyjimku ohledné téchto typl staveb v tzemi. Divodem je existence stavajiciho objektu.

Requlace oplocen! (na rozhrani soukromeého a vefejneho prostoru):
- piipustné jsou pouze 2 typy oploceni: Zivy plot a st&novy plot
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- sténovy plot mize mit pouze hladky povrch (beton, omitka, apod.), za hladky povrch ize povazZovat i
kamen &i cihly

- za hladky povrch sténového plotu nelze povaZovat ploty skladané & zdéné z betonovych dilch &i
umelého kamene (pfirozené nejsou ani celoplosna pouziti kovu, jsou tedy vylougena)

- Zivy plot je pfipustny po cele délce oploceni

- sténovy plot je pfipustny v rozsahu nejvy3e dle vykresu urbanistické regulace

- je stanovena maximaini vy$ka oploceni, ato 1,60 m

{pozn.: za vefejny prostor se pro potfeby regulace oploceni povazuji | vefejna prostranstvi navrzena
Uzemnim planem a prostor koupalidté).

A/l.3 Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejnée
infrastruktury

All.3a - Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb dopravni infrastruktury

RP VyZlovka uréuje podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb dopravni infrastruktury
navrhem koncepce ve vykrese A/ll.1b a v této kapitole (A/1.3a).

V navaznosti na stavajici sit’ mistnich komunikaci (a z ni nejbliz&i navazujici v ul. Na Bélidle) je navrZena
obsluzna komunikace {dopravni obsluha pro 4 RD v navrzené ulici). Komunikace je navrzena pro bezpelny pcohyb
chodcd i automobilll.

Materidlové Feeni — zakladni komunikace Zivice (obratisté stejné jako komunikace nebo jako detaily), detaily
dlaZba &i zatraviiovaci dlazba. Odvodnéni komunikace je feSeno zasakovanim. NavrZeny jsou vjezdy na pozemky
{predmeét dzeminiho rozhodnuti).

NavrZeno je prodlouZeni komunikace (formou chadniku) ke koupalisti a zajistény jsou pé&si navaznosti na
pési propojku k ul. Ke Koupaliti.

Misto oznatené ve vykrese jako D6 (parc. ¢ 391/6 a 386/1) bude fe$eno samostatné {navazuje na

prostorové usporadani ulice na Bélidle, v€etné feseni parkovacich stani).

A/L3b - Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb technické infrastruktury

Regulaéni pian ve vykrese Afll.1b a v této kapitole (A/1.3b) urtuje podrobné podminky pro umisténi a
prostorové uspoiadani staveb technicke infrastruktury uréenim zakladnich parametr( staveb infrastruktury a iejich
vzajemnych moZnych odstupl (pfi soucasném respektovani poZadavikl spravel vefejné technické infrastruktury).

Na stavajici vodovod (PVC d 90) v ulici Na Bélidle je navrzeno napojeni nového vodovodniho fadu (PE d 90)
pro fe$enou lokalitu. Na kongi trasy je uvaZovan podzemnf pozarni hydrant (dimenze DN 80). Z fadu budou vysazeny
4 piipojky zakoncene vodomernyrmi Sachtami.

Na stavajici fad splagkové kanalizace (DN 300) je navrZzeno napojeni nového fadu splaSkové kanalizace
{pfedpoklada se vyména stavajici pravouhié revizni Sachty, odtud vysazen kratky usek gravitaéni kanalizace DN
200). Pro odkanalizovani novych pozemk{ je vzhledem ke spadovym pomérim navrZena tlakova kanalizace (PE d
83). Na nové trase bude vysazena uklidfiovaci $achta (SU1). Na konci nové navrZené ulice bude osazena
proplachovaci sachta (8P1). Z tadu budou vysazeny 4 pfipojky, za hranici kazdého pozemku bude $achta (SS1 az
854, Sachty na pozemcich RD souéasti realizace jednotlivych RD).

Destové vody z komunikace a vefejnych prostord budou svadény pomoci pfiéného a podélneho sklonu
komunikace do vsakovaciho objektu (pfipadné doplnéného o drendzni potrubi), kde budou zdrzovany a dle
mozZnosti zasakovany do horninoveho prostfedi.

NN stavajici distribuéni vedeni — je tfeba lokalné dopinit (provést éasti nového vedeni NN véetné pilitkl pro
jednotlivé parcely).

NavrZeno je napojeni na komunikaéni &i optickou sit.

NavrZeno je vefejné osvétleni (napojeni na stavajici lampu VO v ul. Na Bélidle, zaroven osvétlit nové vzniklou
kiizovatku ul. Na Bélidle a navrZenou ulici).

Kontejnerova stani na tfidény odpad jsou stavajici, v dobré dostupnosti, v ul. Na Belidle. TKO - popelnice
pro jednotlivé RD {v oploceni apod. - vhodné kombinovat s umisténim pilifk(i CEZ).
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All.3c - Podrobné padminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb ob&anského vybaveni

RP Vyzlovka vychazi z UP Vyzlovka, funkéni vyuzitl je ponechano dle regulativi Up.

A/l.3d - Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani vefeinych prostranstvi

Vymezena vefejna prostranstvi v navrhu vlastni lokality tvofi jedna ulice. Zajistény jsou navaznosti na ul. Na
Bélidle i na p&si propojku k ul. Ke Koupalidti. Zohlednény jsou navaznosti na koupali$té, zohlednény je charakter
sousedicich lesnich pozemkd (a jejich planovand pfeména na vefejné prostranstvi).

A/l.4 Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

V navrhu RP VyZlovka jsou podminky pro ochranu hodnot a charakteru Ozemi vytvofeny navrhem regulace
v kap. A/l.2.

A/L.5 Podrobné podminky pro vytvaieni pfiznivého Zivotniho prostfedi

V névrhu RP Vyzlovka jsou pedminky pro vytvofeni pFiznivého Zivotniho prostiedi vytvofeny navrhem
regulace v kap. A/l.2.

A/l.6 Podrobné podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarni ochranu

V navrhu RP VyZlovka jsou podminky pro ochranu vefejného zdravi vytvofeny névrhem regulace v kap. A/l.2
a zohlednénim sité vefejnych prostranstvi v kap. A/1.3d.

Zakladni €SN pro posouzeni je CSN 73 0802 a CSN 73 0873, navrzeny vodovodni fad vyhovuje. Navrzené
pFistupové komunikace vyhovuji pozadavkim vyhl. 23/2008 Sh. ve znéni vyhl. 268/2011 Sb. a¢l. 4.4.1 CSN 73 0833.
Reguladni plan vytvafi podminky pro osazeni budoucich rodinnych domil bez zadsahu pozérné nebezpelného
prostoru na sousedni pozemky.

A/l.7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opat¥eni k zajist'ovani obrany a bezpe&nosti statu a vymezeni pozemki pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Zze
nahrazuje pro tyto stavby Gzemni rozhodnuti, té s uvedenim katastralnich izemi a
parcelnich Eisel pozemk( dotéenych vymezenim

Severni okraj plochy S4 fedené reguladnim planem je v souladu s Uzemnim planem vymezen jako plocha
veleiné prospé&sné dopravni infrastruktury s kddem D6,

AlL8 Vymezeni vefejnd prosp&$nych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které |ze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Gisel pozemkii, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich tdaju
podle § 8 katastralniho zakona

RP Vyzlovka nejsou vymezeny.

All.9 Vyéet Gzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje
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RP VyZiovka nahrazuje Gzemni rozhodnuti pro dopravni a technickou infrastrukturu dle predloZeného navrhu.
Soutasti jsou také terénnl a vegetacni Gpravy a vjezdy na pozemky.

Rodinné domy, oploceni a stavby (s vyjimkou infrastruktury) na pozemcich rodinnych domi nejsou
pfedmétem lzemniho rozhodnuti.

PFedmétem vuzemniho rozhodnuti také nejsou:

- feSeni zpevnénych ploch oznatenych ve vykrese jako D6, parc. €. 391/6 a 386/1 (navazuji na
prostorové uspofadani ulice na Bélidle, véetné feseni parkovacich stani)

- preloZzky NN (dpravy na trase distribu¢éniho vedent).

A/110 Udaje o poétu list(l regulaéniho planu a poé&tu vykresu k nému piipojené grafické
casti
RP VWyzlovka obsahuje:
- textovou Cast, ktera obsahuje 7 stran vydavaneho textu
- grafickou ¢ast, kterd obsahuje 3 vykresy:
Alll.1a Hiavni vykres — padminky pro vymezeni a vyuZitl pozemki

A/ll.1e Hlavni vykres — podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury
A2 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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elekwické vadeni NN podzemni
splaskovs kanaizace, fad

wodovod, fad.

Infenyrské sité navrhované

sdélovaci kabely podzemni
elektrické vedeni NN podzemni
podéIné odvodnéni komunikace
391/10 vefzige pevctiond

splaskova kanalizace

wodovod

391/3

O

A/Il.1b ... hlavni vykres — podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury
Regulaéni plan Vyilovka T = M1:500






legenda:

marfologie dzemi:

budevy stavajici
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prostor soukiomy stévajici
prostor koupaliité
vedni plochy
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komunicace stivajci

komuniace stivajici - pési

stromy stavajici
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] ratastrdini branice stivajici

wrbanismus - ndvrh ©
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[ seledt navthovand

budovy (orientatni naurh - vily}
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B/11.2 ... wykres Sirsich vztaht
3 . M1:2000

Regulaéni plan Vyilovka






